STAROSTA WODZISLAWSKI
ul. Boguminska 2
44-300 Wodzistaw Slaski
Wodzistaw SI., 17 grudnia 2025 r.
WGN.683.15.7.2024

DECYZJA

Starosta Wodzistawski wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, na podstawie
przepisoOw art. 12 ust. 4a, ust. 4f, ust. 5 oraz art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 311) — zwana dalej: specustawa drogowa oraz art. 113
ust. 6, art. 129 ust. 5 pkt 3), art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) — zwana dalej: ugn
oraz art. 49, art. 104 wustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) — zwana dalej: kpa,
po rozpatrzeniu z urzedu sprawy dotyczacej ustalenia wysokosci odszkodowania
za nieruchomos$¢ przeznaczona pod realizacj¢ inwestycji drogowej

ORZEKA:

1. Ustali¢ odszkodowanie w wysoko$ci 3 364,00 zl (slownie: trzy tysiace trzysta
szeS¢dziesiat cztery zlote 00/100), za prawo wlasnosci nieruchomosci polozonej
w jednostce ewidencyjnej Marklowice, obreb Marklowice Dolne, arkusz mapy 3,
oznaczonej jako dzialka nr 1198/16 o pow. 0,0171 ha, przejetej pod realizacje
inwestycji drogowej pod nazwa: ,,Budowa drogi lokalnej w Marklowicach
umozliwiajgcej dostep do nowych terenow uslugowych i mieszkaniowych pomiedzy
ul. Wyzwolenia a ul. Wiosny Ludéw — ETAP II — od ul. Wyzwolenia do przepustu”;

2. Odmowi¢ powi¢kszenia odszkodowania ustalonego w pkt 1 niniejszej decyzji,
o kwote rowna 5 % wartosci nieruchomosci z tytulu jej wezeSniejszego wydania;

3. Zobowigza¢ Wojta Gminy Marklowice jako organu wykonawczego Gminy
Marklowice do zlozenia odszkodowania ustalonego w pkt 1, do depozytu sadowego
na okres 10lat, z uwagi na nieuregulowany stan prawny przedmiotowej
nieruchomosci, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja niniejsza stanie
sie ostateczna. Odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien jego wyplaty

Uzasadnienie

Starosta Wodzistawski decyzjg Nr 008/24 z dnia 22 listopada 2024 r. (znak sprawy
WAB.6740.1.0005.2024) zezwolit na realizacj¢ inwestycji drogowej pod nazwa: Budowa
drogi lokalnej w Marklowicach umozliwiajacej dostep do nowych terenéw ustugowych
i mieszkaniowych pomiedzy ul. Wyzwolenia a ul. Wiosny Ludéw — ETAP II —
od ul. Wyzwolenia do przepustu”; decyzji nadano rygor natychmiastowe] wykonalnosci,
zgodnie z art. 17 specustawy drogowe;j.

Na podstawie ww. decyzji przejeta zostala z mocy prawa z dniem 31 grudnia 2024 r.
na wlasno$¢ Gminy Marklowice, nieruchomo$¢ potozona w Marklowicach, obregb
Marklowice Dolne, arkusz mapy 3, oznaczona jako dziatka nr 1198/16 o pow. 0,0171 ha



(powstata w wyniku podzialu parceli nr 398/16), zapisana w dawnej ksiedze wieczystej
Marklowice Dolne LWH 157 prowadzonej przez V Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Wodzistawiu Slaskim.

7 za$wiadczenia Sadu Rejonowego w Wodzistawiu Slaskim z dnia 17 grudnia 2024 r.
wynika, ze ksiega wieczysta Marklowice Dolne LWH 157 jest ksiega dawng, ktora utracita
moc prawng - zgodnie z § 5 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
14 lipca 1986 r. w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych zalozonych przed dniem
1 stycznia 1947 r. oraz utraty mocy prawnej takich ksigg (Dz. U. z 1986 r., Nr 28, poz. 141).
Nalezy podkresli¢, ze w tym stanie prawnym, poje¢cie zamknietego wykazu hipotecznego
oznacza, ze na mocy ww. rozporzadzenia dawna ksiega wieczysta obejmujaca przedmiotowa
nieruchomos$¢ utracita moc prawng i z dniem 1 stycznia 1989 r. zostata zamknigta. Ksiega
taka zachowuje znaczenie dokumentu, ale utracita moc prawna, jaka wywoluje wpis
do ksiegi, bowiem nie informuje ona o aktualnym stanie lecz stwierdza jedynie stan jaki
istnial na dzien 1 stycznia 1989 r.. Zatem brak zalozenia nowej ksiegi wieczystej
dla nieruchomosci objetej ksigga dawng Marklowice Dolne LWH 157 oznacza, ze dziatka
nr 1198/16 nie ma uregulowanego stanu prawnego ujawnionego w ksigdze wieczyste;j.

Totez, majac powyzsze na uwadze oraz przepisy art. 49 kpa, obwieszczeniem z dnia
15 lipca 2025 r. zawiadomiono o toczacym si¢ postgpowaniu odszkodowawczym
prowadzonym w trybie specustawy drogowej. Obwieszczenie wywieszono na okres 14 dni
na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Wodzistawiu Slaskim i Urzedu Gminy
Marklowice oraz zamieszczono na stronach internetowych ww. urzedow.

Stosownie do art. 12 wust. 4a specustawy drogowej, decyzje ustalajaca wysokosé
odszkodowania za nieruchomosci, ktore staty si¢ wiasnoscig Skarbu Panstwa lub whasciwe;j
jednostki samorzadu terytorialnego wydaje organ, ktory wydat decyzje o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej — w niniejsze sprawie Starosta Wodzistawski.

Odszkodowanie za nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 12 ust. 4 specustawy drogowej,
przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym
nieruchomos$ci oraz osobom, ktérym przystuguje do nieruchomos$ci ograniczone prawo
rzeczowe (art. 12 ust. 4f ustawy).

Zgodnie z art. 12 ust. 5 specustawy drogowej do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy ugn, z zastrzezeniem art. 18.

Wedhug art. 130 ust. 2 ugn, ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu
opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajace] warto$¢ nieruchomosci. Zgodnie z art. 156
ust. 1 tej ustawy opini¢ sporzadza si¢ na piSmie w formie operatu szacunkowego.

W dniu 16 sierpnia 2025 r. rzeczoznawca majatkowy Marzena Czyzewska sporzadzita
operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci.
Rzeczoznawca majatkowy opisujac nieruchomo$¢ wskazata, ze jest ona potozona na terenie
gminy Marklowice, obreb Marklowice Dolne pomigdzy ul. Wiosny Ludow,
aul. Wyzwolenia, w centralnej czeSci miasta. Tereny woko6l nieruchomosci
sa niezabudowane, nieuzbrojone, a wykorzystywane pod tereny zieleni nieurzadzonej
oraz pola uprawne. Dzialka wyceniana na dzien wydania decyzji zrid byla niezabudowana,
nieuzbrojona, media dostgpne na danym terenie powyzej S0m. Ksztalt dziatki nieregularny,
waski. Uksztaltowanie terenu - row.
Przez dziatke nr 1198/16 przebiegata sie¢ infrastruktury technicznej — sie¢ napowietrzna
wysokiego napigcia, stanowigca wlasno$¢ gestora sieci. Nie jest ona cze$cig skltadowa
nieruchomos$ci wycenianej, a zatem nie wptywa na jej wartosc.



Na wycenianej dziatce znajdowat si¢ sktadnik roslinny w postaci drzew o wartosci uzytkowe;j
(2 sztuki) podlegajacy wycenie, natomiast brak byto sktadnika budowlanego podlegajacego
wycenie.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej, wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug
stanu nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
przez organ I instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastgpuje ustalenie
wysokosci odszkodowania.

Operat szacunkowy dotyczacy przedmiotowego postepowania sporzadzony zostalt wedtug
stanu nieruchomosci z dnia 22 listopada 2024 r., tj. z dnia wydania decyzji zrid.

Ponadto, operat szacunkowy winien spelnia¢ wymogi stawiane wycenie przez rozporzadzenie
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. 22023 1., poz. 1832) — zwanym dalej: rozporzqdzeniem oraz przepisy ugn.

W mysl § 49 ust. 1 rozporzqdzenia wartos¢ rynkowa nieruchomosci dla potrzeb ustalenia
odszkodowania za nieruchomos$ci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie
przepisow specustawy drogowej okre$la si¢, przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania
decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci
zgodnie z art. 154 ugn bez uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglednia si¢ naktadow
poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

Stosownie do tresci § 49 ust. 2 rozporzqdzenia w przypadku, gdy dane z lokalnego
i regionalnego rynku nieruchomos$ci sg niewystarczajace do okreslenia wartosci rynkowe;j
zgodnie z ust. 1, warto$¢ nieruchomosci objetej decyzjg okresla si¢ w podejsciu kosztowym.

W $wietle § 49 ust. 4 rozporzqdzenia w przypadku, gdy na realizacje¢ inwestycji drogowe;j
zostata wywlaszczona lub przejeta z mocy prawa nieruchomos¢, ktoéra na dzien wydania
decyzji byta przeznaczona pod inwestycje drogowa, wartos¢ rynkowa okresla si¢, przyjmujac
przeznaczenie nieruchomosci przewazajace wsrdd gruntow przylegtych, chyba ze okreslenie
wartos$ci jest mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych.

Zgodnie z art. 134 ust. 1 ugn, podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi,
z zastrzezeniem art. 135, wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Natomiast stosownie do tresci
art. 135 ust. 1, jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci
rynkowej, gdyz tego rodzaju nieruchomosci nie wystepuja w obrocie, okresla si¢ jej wartos¢
odtworzeniowa. Przy okres§laniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci, oddzielnie okresla
si¢ wartos¢ gruntu 1 oddzielnie warto$¢ jego czesci sktadowych (art. 135 ust. 2).

Stosownie do tresci art. 134 ust. 2 ugn, przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci
uwzglednia si¢ w szczegolnosci jej rodzaj, potozenie, sposob uzytkowania, przeznaczenie,
stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztaltujace si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajagcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dzialajg z rozeznaniem 1 postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej,
zgodnie z art. 151 ust 1 ugn.

Wedhug art. 134 ust. 3 1 4 ugn, warto$¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla
si¢ wedtug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne
z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej wartosci.

W przypadku, jezeli przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje
zwigkszenie jej wartosci, warto$¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla si¢ wedlug
alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajacego z tego przeznaczenia.

Jezeli przejecie nieruchomosci w trybie art. 12 ust. 4 specustawy drogowej powoduje
zwiekszenie jej warto$ci, a jednoczes$nie na dzien wydania decyzji wywlaszczeniowej nie byta



ona przeznaczona pod inwestycje¢ drogowa to zasada korzysci, o ktorej mowa w art. 134 ust. 4
ugn wynika z postanowien § 49 ust. 3 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci.

Rzeczoznawca majatkowy ustalita, 2ze na dzien wydania decyzji zrid,
tj. 22 listopada 2024 r. dla dziatki objetej przedmiotowym postgpowaniem obowigzywat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Gminy Marklowice,
obejmujacego obszar pomiedzy ul. Orla, Wyzwolenia i Wiosny Ludow, przyjety uchwata
Rady Gminy Marklowice Nr XVI/80/11 z dnia 29 grudnia 2011 r., zmieniajacag uchwate
Nr XXXV/186/05 z dnia 20 kwietnia 2005 r., zgodnie z ktérym dziatka nr 1198/16 potozona
byla w terenie oznaczonym symbolem 4.1KDL — teren drogi publicznej lokalnej, 4.1WS,
4.2WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych.

Nieruchomo$¢ wyceniana przeznaczona byta w czesci pod tereny wod powierzchniowych
srodladowych (ok. 125 m?), w czesci pod tereny drog (ok. 46 m?), a zostala w catosci
wywtaszczona pod droge.

Cze$¢ dzialki nr 1198/16 (ok. 46 m?) na dzien wydania decyzji zrid posiadata przeznaczenie
zgodne z celem wywlaszczenia (drogowe) w zwigzku z czym oszacowania wartosci
rzeczoznawca dokonata wedlug aktualnego sposobu uzytkowania przy zastosowaniu § 49
ust. 4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu
szacunkowego, przyjmujac do poroéwnania transakcje nieruchomo$ciami drogowymi.

Wywtaszczenie spowodowalo zmiane sposobu uzytkowania cze$ci dziatki nr 1186/16
(ok. 125 m?) na droge. Dla sprawdzenia czy cel wywlaszczenia spowodowat wzrost wartosci
przedmiotowego gruntu rzeczoznawca poddata analizie rynek tzw. nieruchomosci drogowych
oraz rynek gruntéw przeznaczonych pod tereny wod powierzchniowych, zielen nieurzadzona.
Z przeprowadzonej analizy cen nieruchomos$ci wynika, ze $rednia cena za grunty drogowe
oscyluje na poziomie 27,39 zt za 1 m? a pod tereny wod powierzchniowych, zielen
nieurzadzona 10,43 zt za 1 m?.

Ostatecznie rzeczoznawca oszacowania czeéci nieruchomosci (ok. 46 m?) dokonala w oparciu
o transakcje gruntami pod droge, zgodnie z postanowieniami art. 134 ust. 3 ugn, a pozostalej
czesci (ok. 125 m?) w oparciu o grunty przeznaczone pod tereny wod, zielen, powiekszajac
otrzymang warto§¢ na podstawie analizy rynku o 50%, zgodnie art. 134 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami w zwiazku z § 49 ust. 3 pkt 2) rozporzadzenia w sprawie
wyceny nieruchomosci

Oszacowania  wartosci  przedmiotowej  nieruchomosci  dokonano  podejsciem
poréwnawczym, metoda porownywania parami, ktora polega na poréwnaniu nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami
podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sa ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Z uwagi na zbyt matg ilo$¢ transakcji nieruchomos$ciami przeznaczonymi pod tereny drog
publicznych, wod powierzchniowych i zielen nieurzadzong na terenie gminy Marklowice,
w okresie ostatnich 2 lat poprzedzajacych date sporzadzania operatu szacunkowego,
rzeczoznawca rozszerzyta okres 1 obszar badania rynku na pozostale gminy powiatu
wodzistawskiego.



W analizowanym okresie od lutego 2023 r. do 2025 r. na rynku lokalnym obejmujacym
gming Marklowice oraz pozostate gminy powiatu wodzistawskiego odnotowano 8 transakcji
nieruchomos$ciami gruntowymi przeznaczonymi pod tereny drég. Ceny gruntdw mieszcza
si¢ w przedziale od 2,52 zt za 1 m?> do 66,67 zt za 1 m>. Srednia cena statystyczna wyniosta
27,39 zt za 1 m°.

W badanym okresie czasu na rynku gruntdw o przeznaczeniu drogowym zauwazono wzrost
cen w zwigzku z uptywem czasu. Trend czasowy oscyluje na poziomie 2,20% w skali roku,
co zostalo uwzglednione w wycenie przedmiotowego gruntu.

Rzeczoznawca biorgc po uwage rynek nieruchomosci przeznaczonych pod tereny drog
ustalila, ze na warto$¢ nieruchomos$ci o ww. przeznaczeniu majg wptyw nastgpujace cechy
rynkowe: lokalizacja — 30%, uzbrojenie — 20%, uksztaltowanie terenu — 10%, przeznaczenie
przewazajace wsrod terendow  przylegajacych do nieruchomosci — 15%, stan
zagospodarowania terendw przyleglych — 25%.

Z bazy stanowiacej podstawe wyceny do pordwnania wybrano 3 transakcje nieruchomos$ciami
o najbardziej podobnych cechach do wyceniane;.

Wartoé¢ rynkowa 1m? nieruchomo$ci obliczona jako $rednia arytmetyczna wartosci
czastkowych okreslona w 3 parach poréwnawczych zostala ustalona na kwotg 37,50 zt
za Im?.

W analizowanym okresie od stycznia 2022 r. do 2025 r. na rynku lokalnym obejmujacym
gming Marklowice oraz pozostate gminy powiatu wodzistawskiego odnotowano 4 transakcje
nieruchomos$ciami gruntowymi przeznaczonymi pod tereny zieleni nieurzadzonej. Ceny
gruntéw mieszcza si¢ w przedziale od 7,44 zt za 1 m? do 17,19 zt za 1 m? Srednia cena
statystyczna wyniosta 10,43 zt za 1 m?.

W badanym okresie czasu na rynku gruntéw o przeznaczeniu pod tereny zieleni
nieurzadzonej zauwazono wzrost cen w zwiagzku z uptywem czasu. Trend czasowy oscyluje
na poziomie 1,62% miesigcznie, co zostato uwzglednione w wycenie przedmiotowego gruntu.
Rzeczoznawca bioragc po uwage rynek nieruchomosci przeznaczonych pod tereny zieleni
ustalila, ze na warto$¢ nieruchomo$ci o ww. przeznaczeniu majag wptyw nastepujace cechy
rynkowe: lokalizacja — 40%, jako$¢ gruntu-klasy bonitacyjne — 30%, droga dojazdowa — 35%.
Z bazy stanowigce]j podstawe wyceny do poréwnania wybrano 3 transakcje nieruchomos$ciami
o najbardziej podobnych cechach do wyceniane;.

Warto$¢ rynkowa Im? nieruchomo$ci obliczona jako $rednia arytmetyczna wartosci
czastkowych okreslona w 3 parach poréwnawczych zostala ustalona na kwote 8,58 zi,
a ktorg rzeczoznawca powigkszyta na podstawie analizy rynku o 50% otrzymujac warto$¢
12,87 zt za 1m?>.

W konsekwencji rzeczoznawca w operacie z dnia 16 sierpnia 2025 r. okreslita warto$¢
rynkowa nieruchomos$ci gruntowej o przeznaczeniu pod droge na kwote 1 725,00 zi,
a o przeznaczeniu pod tereny wod, zieleni na kwote 1 608,75 zt.

Zatem warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci gruntowej wynosi po zaokragleniu 3 334,00 zi
(stlownie: trzy tysigce trzysta trzydziesci cztery zlote 00/100).

Warto$¢ rynkowa drzew na pniu jako surowca tartacznego rzeczoznawca okreslita
zgodnie z tymczasowa notg interpretacyjng S T A N D A R D V. 6. Okreslenie warto$ci
lesnych lub zadrzewionych i1 zakrzewionych — Warto$¢ drzew i1 drzewostanéw okresla
si¢ w zalezno$ci od wytworzenia przez drzewo lub drzewostan materialéw uzytkowych
poprzez okreslenie rynkowej warto$ci spodziewanych pozytkéw lub obliczenie kosztow
poniesionych naktadow.

Warto$¢ sktadnika roslinnego - drzewostanu rzeczoznawca okreslita stosujac wzor:



WD = (vg * 1i) [Z(ki * Ui * Cj)]
gdzie:
VG — migzszos¢ grubizny drzewa z kora
— wspolczynnik do obliczania migzszosci netto — bez kory,

k; — wskaznik udzialu w grubiznie catkowitej okreslonego i-tego sortymentu,

Ci — cena sprzedazy przez wlasciwe terytorialnie nadle$nictwo okre§lonego i-tego

sortymentu,

Ui - wskaznik redukcyjny ceny sprzedazy o koszty pozyskania i zrywki.
Miazszo$¢ drzewostanu okre§lono przy wykorzystaniu ,,Tablic migzszosci kiod
odziomkowych i1 drzew stojacych” Mariana Czuraja.
Przeznaczenie na drewno tartaczne.
Cena drewna zostala skorygowana poprzez wskaznik redukcyjny o koszty pozyskania
1 zrywki ustalony jako ryczatt, tj.: U = 92,70 zt.
Dane dotyczace cen drewna tartacznego rzeczoznawca uzyskata w Nadle$nictwie Rybnik
na podstawie obowigzujacego od dnia 4 lipca 2025 r. cennika nr 2/2025.
Wartos$¢ rynkowa drzew na pniu jako surowca tartacznego zostala oszacowana na kwote
30,00 z (stownie: trzydziesci zlotych 00/100).

Oceniajac operat szacunkowy z dnia 16 sierpnia 2025 r. sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego Marzene Czyzewska nalezy stwierdzi¢, ze zostal on sporzadzony, zgodnie
z obow1qzujqcym1 przepisami prawa, a w szczegolnosm jest zgodny z przepisami specustawy
drogowej, ugn 1 rozporzgdzenia. W ocenie organu rzeczoznawca majatkowy, zgodnie
zwymogami § 78, § 79, § 80, § 81 rozporzgdzenia umiesScita w operacie wszystkie
informacje niezbedne przy dokonywaniu wyceny nieruchomosci, w tym wskazala podstawy
prawne i uwarunkowania czynnosci, rozwigzan merytorycznych, zamie$cita uzasadnienie
dokonanego wyboru podejscia 1 metody wyceny, zestawienie cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych, przedstawita tok obliczen oraz wynik koncowy.

Wobec powyzszego operat z dnia 16 sierpnia 2025 r. zostal przyjety przez organ jako dowdd
w sprawie stanowigcy podstawe ustalenia odszkodowania za przedmiotowa nieruchomos¢.

Zgodnie z art. 18 ust. le pkt 1) specustawy drogowej, cyt.: ,,W przypadku, w ktérym
dotychczasowy wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci objetej decyzja
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej odpowiednio wyda t¢ nieruchomos¢ lub wyda
nieruchomos$¢ 1 oprozni lokal oraz inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz nie pdzniej
niz w terminie 30 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, o ktoérej mowa
wart. 17 — wysoko$¢ odszkodowania powigksza si¢ o kwote rowng 5% wartosci
nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego”.

Z uwagi na nieuregulowany stan prawny nieruchomosci nie nastgpito jej wydanie zgodnie
zart. 18 wust. le pkt 1) specustawy drogowej, zatem wysokosci odszkodowania
nie powigkszono o kwote réwng 5 % warto$ci nieruchomosci.

Zawiadomieniem z dnia 20 listopada 2025 r. oraz przez obwieszczenie tut. organ
poinformowat, Ze zostat sporzadzony operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ nieruchomosci
jak réwniez, ze zgodnie z art. 10 kpa strony majg prawo wypowiedzie¢ si¢ co do zebranych
dowoddéw 1 materialow w sprawie.

Do czasu wydania niniejszej decyzji, strony nie wniosty zadnych uwag i zastrzezen
W sprawie.

Zgodnie z art. 22 ust. 1 specustawy drogowej koszty nabycia nieruchomosci pod drogi,
w tym odszkodowania, finansowane sa na podstawie przepisoOw o finansowaniu transportu



ladowego, przepiséw o drogach publicznych oraz przepisow o autostradach platnych
oraz o Krajowym Funduszu Drogowym. Natomiast, zgodnie z tre$cig art. 3 ust. 2 ustawy
z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu lagdowego (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r., poz. 688), cyt.: ,,Zadania w zakresie finansowania budowy, przebudowy,
remontu, utrzymania i ochrony drég gminnych oraz zarzadzania nimi finansowane
sa z budzetéw gmin”.

Stosownie do przepisu art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 889), zarzadca drogi jest organ
administracji rzagdowej lub jednostki samorzadu terytorialnego, do ktérego wtasciwosci nalezg
sprawy z zakresu planowania, budowy, przebudowy, remontu, utrzymania i ochrony drog.

Wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 19 ust. 2 pkt 4) ww. ustawy, zarzadcg drég gminnych
jest wojt (prezydent, burmistrz miasta).

Majac na uwadze tres¢ powyzej wymienionych przepisow stwierdzi¢ nalezy,
ze w przedmiotowej sprawie do zaptaty ustalonego odszkodowania zobowigzany jest Wojt
Gminy Marklowice.

Termin zaptaty odszkodowania wynika z art. 132 ust. 1 ugn. W zwigzku z ww. artykulem
w sprawach, w ktorych wydano odrgbng decyzje o odszkodowaniu, zaptata odszkodowania
nastgpuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia kiedy decyzja o ustaleniu odszkodowania
stata si¢ ostateczna.

W zwiazku z tym, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ jest nieruchomoscia o nieuregulowanym
stanie prawnym, odszkodowanie ustalone w niniejszej decyzji nalezy zlozy¢ do depozytu
sadowego, zgodnie z art. 133 pkt 2) ugn.

Ztozenie kwoty odszkodowania do depozytu sagdowego jest rownoznaczne ze spetlnieniem
obowigzku odszkodowawczego.

W oparciu o przepis art. 118a ust. 3 ugn odszkodowanie za nieruchomos¢, ktérej wtasnosé
przeszta na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego sklada si¢ do depozytu sadowego
na okres 10 lat.

Stosownie do art. 18 ust. 3 specustawy drogowej odszkodowanie podlega waloryzacji
na dzien wyplaty, wedtug zasad obowigzujacych w przypadku zwrotu wywlaszczonych
nieruchomosci.

Bioragc pod uwage przedstawione okolicznosci faktyczne oraz tres¢ przepisOw ustaw
powolanych na wstepie nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 1, § 2, art. 127a § 1, § 2, art. 129 § 1, § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego, od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania
do Wojewody Slaskiego, za posrednictwem Starosty Wodzistawskiego, w terminie czternastu
dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu na wniesienie odwolania strony moga zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu, ktory wydatl decyzje.

Z chwilg dorgczenia Staroscie Wodzistawskiemu przez ostatnia ze stron o$wiadczenia
o0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

zup. STAROSTY
Z-ca Naczelnika Wydzialu
Gospodarki Nieruchomog$ciami
Magdalena Nowak



Otrzymuja:
1. Gmina Marklowice

ul. Wyzwolenia 71, 44-321 Marklowice (e-dorgczenie)

2. osoby, ktérym przystuguja do nieruchomosci prawa rzeczowe — zawiadomieni w trybie
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego, poprzez
ogloszenie na:

— tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Gminy Marklowice,
— tablicy ogloszen oraz stronie internetowe;j (bip) tut. Starostwa
3. aa.
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